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“COMUNE DI PIAZZOLA SUL BRENTA

ARIO

CONVENZIONE PRELIMINARE

éigzzola sul Brenta, 11 13.10,1995

IL PROGETTISTA




COMUNE DI PIAZZOLA SUL BRENTA
LOTTIZZAZIONE DISTRETTO 2 - PRESINA

CONVENZIONE PRELIMINARE

A seguito della domanda presentata dai Sigg.

Favarin Ottorino, E T10 RE o HMARIA _

Favarin Mario o

Favarin Cesare

Paccagnella Genoveffa

Gobbato Romoclo

Tecchio Natalina RokarLlwA

Ferro-Brmenegildo REANTO E&IDVO
tutti residenti a Presina di Piazzola sul Brenta, tendente ad ot-
tenere la coricessione a lottizzare il terreno sito in Piazzola sul
Brenta censito al catasto al Fg. n° 12, Mapp. n°® 40,
256,34,35,36,255,257,317,41, fra il Sindaco del Comune di Piazzola
sul Brenta e i sopra accennati si conviene e si stipula quanto
segue:

rt. 1 - ATTUAZIONE DEL PIANO.

La ditta lottizzante che presta al Comune di Piazzola sul
Brenta la pill ampia e illimitata garanzia per la proprieta e di-
sponibilita degli immobili sopra descritti si impegna a dare ese-
cuzione al piano di lottizzazione secondo gli elaborati di proget-
to. Tali elaborati sono:

. - Tay. 1: planimetria di restituzione del rilievo
s scala 1:500 e 1:2000
- Tav. 2: frazionamenti esistenti (a cura del Geom. Gottardo in
' data 14.03.1890 e 24.05.1990) ‘

scala 1:500 e 1:2000

Tav. 3: progetto di suddivisione dei lotti :
. scala 1:500 e 1:2000
Tav. 4: sovrapposizione del progetto al P.R.G. vigente (P.R.G.
1980)
_ scala 1:2000 e 1:5000
Tav. 5: schema della rete di scarico delle acque bianche
scala 1:500
Tav.5/b: schema esecutivo con profili della rete di scarico delle
acque bianche '
‘ scala 1:500
. Tav. 6: schema della rete di scarico delle acque nere.
N scala 1:500
Tav.6/b: schema esecutivo con profili della rete di scarico delle
acgue nere
scala 1:500
Tav. 7: schema indicativo della rete di distribuzione dell’ ac
qua potabile e del gas ,
scala 1:500




P Tav. 8: schema della rete di distribuzione ENEL , .
L scala 1:500
| ‘2 Tav. 9: schema della rete di illuminazione pubblica
y scala 1:500
. Tav.10: schema della rete di illuminazione pubblica
scala 1:500
Estratto autentico di mappa < scala 1:2000

|

Documentazione fotografica

Relazione tecnica comprendente:
-la normativa del piano di lottizzazione
' -schema riassuntivo di applicazione delle norme tecniche di
attuazione
-capitolato speciale con elenco prezzi unitari
~computo metrico
-stima dei lavori

Art. 2 - CESSIONE AREE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIE.

La ditta lottizzante si impegna a cedere e trasferire al
Comune di PIAZZOLA SUL BRENTA, per opere di urbanizzazione prima=-
ria, le aree da destinare a:

- strade, marciapiedi, fascia verde stradale ed altri

spazi pedonali . per mg.2774
- verde pubblico per mg. 380,84
—~ parcheggi per mg. 317

Tali superfici saranno, comungue, preCLSate in sede di frazio-
namento approvato dall'Ufficio Tecnico Comunale.

Art. 3 - ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA.

La Ditta lottizzante si impegna a totale propria cura e spese

le seguenti opere di urbanizzazione primaria relative alle aree di
cui al precedente art. 2, in conformita al progetto citato e se-
condo le prescrizioni di cui al Capitolato Speciale allegato alla
presente Convenzione: ' ‘

- gtrade,

- marciapiedi e spazi pedonali, nonche impianto d'irriga-

zione delle aree verdi latistanti gli stessi;

- spazi di sosta e parcheggi;

- segnaletica stradale;

- fognature;

- rete di approvvigionamento idricoj;

- rete di distribuzione energia elettrica per uso privato;

- pubblica illuminazione;

- rete di distribuzione del telefono;

- rete di distribuzione del gas.
'T1 Comune di Piazzola sul Brenta si riserva la facolta di




provvedere direttamente all'esecuzione delle opere, in sostituzio-—
ne della Ditta e a spese della medesima, utilizzando la cauzione
di cuil al successivo Art. quando la Ditta non ci abbia provveduto
tempestivamente ed il Comune 1'abbia messa in mora con diffida '
contenente un termine non inferiore di 60 giorni.
L'importo delle opere di urbanizzazione primaria ammonta a

£.333.703.513 (incluse £.26.658.685 del:verde primario di cui al-
l'articolo successivo).

Art.3/bis - MANCATA REALIZZAZIONE DELL'ARREDO DEL VERDE PRIMARIO.
~ monetizzazione -

L'area destinata a parchi e giardini pubblici della superficie
di mg.380,84 che la Ditta lottizzante cede gratuitamente all'Ammi-
nistrazione Comunale, come area di urbanizzazione primaria, rien-
tra in un pil ampio comprensorio avente uguale destinazione urba-
nistica del P.R.G.

Lo stesso viene interamente ceduto, a parziale scomputo di
quanto dovuto in conto oneri di urbanizzazione secondaria, ecce-
zion fatta per la superficie di cui al 1° comma.

Tenuto conto che l'esecuzione dell'arredo urbano dovra essere
necessariamente unitario, si ritiene opportuno porre a carico del-
la Ditta lottizzante e quindi monetizzare il solo costo dell'arre-
do della superficie pari a mg. 380,84, guesto per evitare la si-
stemazione di due aree limitrofe ed entrambe latistanti la Roggia
Contarina, peraltro sottoposta a vincolo di cui alla Legge 1497/
39, con metodologie diverse. :

Costo reale del verde attrezzato (costo fornito dal Genio Ci-
vile aggiornato con indice ISTAT) '

Mg. 380,84 x £. 77.420 /mg. = £. 29.484.633
valore venale dell'immobile
mg. 380,84 x £. 7.000/mg. = E£. 2.665.869

valore opere di arredo da monetizzare

mg. 380,84 x €. 70.420 /mg. = £. 26.818.753
tale importo dovra essere versato prima del rilascio della conces-
sione a lottizzare in un'unica soluzione.

Art.4 - ONERI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA
- cessioni aree - scomputi.-

La Ditta lottizzante si impegna ad assumere l‘onere delle ope-
re di urbanizzazione secondaria secondo le vigenti normative.

La quota parte degli oneri di urbanizzazione secondaria a ca-
rico della Ditta lottizzante ammonta a £. 9.756 il mc. per la par-
te reSLdenZLale, tale costo e stato determinato dal Comune ai sen-
si dell Art.86 della L.R.61/85.

L'importo complessivo risulta pari a :

mc. 11.655,74 x £.9.756 = £.113.713. 444

Da tale importo viene scomputato il valore dell'area con de-
stinazione a verde pubblico e precisamente:

mg. 2.127,46 x £.7.000 = £.14.892.321.

La somma rimanente pari a £. 98.821.212 verrad versata in un'u-
nica soluzione prima del rilascio della concessione a lottizzare.

L)




S Art. 5 _- ALLACCIMENTO AI PUBBLICI SERVIZT

ﬁ La Ditta lottizzante si impegna ad assumere l’onere delle se-
guenti opere necessarie per allacciare la lottizzazione ai pubbli-
~ci servizi in conformita al progetto e alle direttive che saranno
impartite dagli enti interessati, secondo le prescrizioni di cui
al Capitolato Speciale allegato alla presente convenzione:

~ strade,

fognature bianche e nere,

approvvigionamento idrico,

energia elettrica,

gas,

pubblica illuminazione,

telefono,

attivandone le opere limitatamente ai confini del distretto, e in
relazione alla necessita degli Enti erogatori.

i

I

1

1

Art. 6 - TEMPI DI ESECUZIONE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARTA.

La Ditta lottizzante si impegna ad iniziare le opere di cui ai
precedenti art. 3/4/5, previo ottenimento della concessione a lot—
tizzare, entro un anno dalla data di rilascio della suddetta con=-
cessione e a terminarle entro tre anni dalla stessa data.
L'ultimazione delle opere dovra risultare da apposito verbale
in conformitad a quanto disposto dal successivo art. 8.

Art. 7 - REGOLARE ESECUZIONE DELLE OPERE - VIGILANZA.

Prima dell'inizio dei lavori di cui ai precedenti art. 3/4/5,
la Ditta lottizzante deve comunicare al Comune di Piazzola sul
Brenta il nominativo del Direttore dei Lavori, quello delle impre-
se esecutrici nonché la data dell'inizio dei medesimi.
L'esecuzione delle opere sopraindicate avverra sotto il co-
stante controllo degli organi tecnici comunali, i quali, oltre
alla verifica del tracciato delle varie opere di urbanizzazione,
avranno la potesta di sospendere i lavori medesimi chiedendo 1'a-
deguamento agli obblighi contrattuali qualora i lavori stessi non
siano corrispondenti a quelli progettati e concessi, ferma restan-
do, in ogni caso, la responsabilitd della Ditta lottizzante, per
la buona esecuzione delle opere di cui sopra, fino al collaudo
favorevole effettuato.

. La Ditta lottizzante potrad, in ogni momento, durante il corso
delle opere chiedere il controllo degli organi tecnici comunali,

mediante invito al Comune di Piazzola sul Brenta a mezzo di lette-
ra raccomandata.

Art. 8 -~ VERBALE DI ULTIMAZIONE DELLE OPERE.

La richiesta di accertamento di avvenuta esecuzione delle



opere per la redazione del verbale di accertamento, in contraddit
torio tra il Comune e la Ditta lottizzante dovra essere fatta dal
la medesima Ditta lottizzante a mezzo raccomandata con avviso di
ricevimento, inviata al Comune di Piazzola sul Brenta il quale
provvedera a mezzo di propri organi tecnici a tale accertamento °
entro 30 (trenta) giorni dalla comunicazione. Il verbale di ultl-
mazione delle opere di urbanizzazione verra rilasciato previo con-
trollo degli allineamenti, delle opere di urbanizzazione primarie,
eccettuati i manti di usura dei marciapiedi e delle carreggiate
stradali, che dovranno essere attuati comunque prima della richie-
sta del collaudo delle opere.

Art. 9 = COLLAUDO.

‘Tutte le opere saranno sottoposte, su richiesta del lottizzan-
te, a collaudo. Il collaudo dovra avvenire non prima di due mesi,
né oltre i quattro dalla data del verbale di accertamento di ulti-
mazione dei lavori. Per tale collaudo il Comune si avvarra di pro-
fessionisti iscritti all'elenco dei collaudatori di cui alla
L.R.30/76. Tutte le spese di collaudo sono a carico della Ditta
lottizzante.In caso di disaccordo sulle risultanze di collaudo, la
controversia sara deferita ad un collegio di tre arbitri, il primo
della Ditta lottizzante, il secondo del Comune, il terzo di comune
accordo tra le parti; in caso di permanente disaccordo, la contro-
versia sara deferita al Presidente del Tribunale di Padova su
istanza della parte piu diligente. La Ditta lottizzante si impegna
a provvedere, assumendo a proprio carico tutte le spese, a ripara-
re le imperfezioni e/o completare le opere, secondo le risultanze
del collaudo o dell'arbitrato entro il termine fissato dal
Comune.Scaduto tale termine in caso di persistente inadempienza
della Ditta lottizzante il Comune di Piazzola sul Brenta provvede-
ra d'ufficio con spese a carico della ditta medesima.

Art. 10 -~ MANUTENZIONE DELLE OPERE.

Durante 1'attuazione delle opere previste nel piano di lottiz-
zazione e fino alla consegna al Comune, di cui al successivo art.
14, tutti gli oneri di manutenzione ed ogni responsabilita civile
e penale inerente alla attuazione e all'uso della lottizzazione,
sono a totale ed esclusivo carico della ditta edificante. Qualora
1'atto della consegna le opere citate non risultassero in perfette
condizioni di manutenzione, si applicano le dlSpOSlZlOHl di cui ai
due ultimi commi del precedente art.9.

Art. 11 - EDIFICAZIONE.

L'edificazione sull'area del piano di lottizzazione dovra av-
venire in puntuale osservanza delle previsioni dello strumento ur-
banistico comunale nel pieno rispetto delle norme tecniche edili-
zie fissate per la zona e di quanto stabilito dal piano di lottiz-




dersi al Comune di Piazzola sul Brenta entro tre mesi dalla comu-
nicazione dell'intervenuto collaudo favorevole. Prima dell'indica-
stipulazione la Ditta lottizzante dovra presentare al Comune 1
pi di fraZLOnamento, il certificato censuario storico ventennale
erente alle areee da cedersi al Comune stesso ed i corrisponden-
certificati ipotecvari per trascrizione ed iscrizione facenti
stato per tutte le ditte succedutesi nella proprieta delle aree
durante 1'ultimo ventennio. Da detti documenti dovra risultare che
sulle aree non gravano iscrizioni ipotecarie e trascrizioni pre-
guidizievoli per 1' ademplmento degli obblighi di cui al presente
atto.

Art. 16 -~ TRASCRIZIONE E RINUNCIA ALL'IPOTECA LEGALE.

La Ditta lottizzante autorizza la trascrizione del presente
atto nei registri immobiliari con piena rinunzia all'ipoteca lega-
le e con esonero del conservatore da ogni responsabilita al ri-
guardo. ‘

Art. 17 =~ CAUZIONI.

A garanzia dell'esatto e puntuale adempimento della presente
convenzione e della realizzazione a perfetta regola d'arte di tut-
te le opere la Ditta lottizzante presta garazia fidejussoria del-
1'importo di £.250.277.635, polizza n° , in data
corrispondenti al 75% del costo delle opere di urbanizzazione pri-
maria da eseguire.

Art. 18 ~ SPESE E BENEFICI FISCALI.

Tutte le spese, imposte e tasse, inerenti e conseguenti alla sti-
pula della convenzione definitiva, sono a carico della Ditta lo-
tizzante con richiesta di ogni beneficio applicabile ed in parti-
colare dei benefici della Legge 28/06/1943 n°® 66.

Art. 19 - ENTRATA IN VIGORE DELLA CONVEZIONE.

La presente convenzione ha efficacia da oggi.
Le parti mi dispensano dalla lettura degli allegati tutti dichia-
rando di averne esatta conoscenza.

IL SINDACO S I RICHIEDENTI

Favarin Ettore
; }/ Jﬁ/bJL“ﬂ'p{LL&%ZFavarln Maria
éZgb@a;d?%%QVA oM Man~ Favar%n Mario'
Favarin Ottorino
Paccagnella Genoveffa
Gobbato Romolo
Tecchio Rosalina

piazzola sul Brenta, 11 /ziLCUQV@/42 JL%
T oo &
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zazione. L'edificazione dovra comungue avvenire in conformita alla
normativa vigente all'atto del rilascio della concessione :,‘
edilizia.Con riguardo alle disposizioni della legge statale 28/1/°

77 n° 10 e delle successive leggi regionali ed in particolare del-
la Legge Regionale 27/6/1985 n° 61 resta precisato che il rilascio
della concessione a lottizzare non & vincolante ai fini dell'inse-
rimento dell'area di lottizzazione nell'ambito del programma plu-

riennale di attuazione, previsto dall'art.l3 della citata L.n° 10/
77, mentre lo & per l'edificabilita dei fabbricati.

Art. 12 -CONCESSIONI EDILIZIE.

I progetti esecutivi di qualsiasi costruzione dovranno essere
sottoposti all'approvazione del Comune di Piazzola sul Brenta.

11 rilascio della relativa concessione edilizia resta subordi-
nato alla realizzazione al grezzo delle opere di urbanizzazione
primaria accertata mediante il verbale di cui al precedente art. 8
e dovranno essere rispettate le disposizioni attinenti alla corre-
sponsione del contriputo commisurato al costo di costruzione, non-
cha eventuali conguagli relativi agli oneri di urbanizzazione pri-
maria e secondaria dovuti a seguito di modifiche di atti ammini-
strativi che regolano la stessa.

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche comporta
1a decadenza delle concessioni edilizie per la parte in contrasto
con le previsioni stesse salvo che i relativi lavori siano inizia-
ti e vengano ultimati entro il termine di tre anni dalla data di
inizio.

Art. 13 - TRASFERIMENTO A TERZI DELLE AREE E DELLE OPERE .

La Ditta lottizzante si impegna di non trasferire a terzi sen-
za previo consenso del comune gli oneri per 1'attuazione delle
opere di urbanizzazione primaria e secondaria di cui alla presente
convenzione, dichiarandosi fin d'ora quale unica responsabile per
1'adempimento in termini e per 1a buona esecuzione di tutte le
opere. ~
Art. 14 — CONSEGNA DELLE AREE DELLE OPERE.

La Ditta lottizzante si impegna ad effettuare la consegna al
Comune di tutte le aree e delle relative opere di urbanizzazione,
di cui ai precedenti articoli, entro 30 (trenta) giorni dalla data
dell'intervenuto collaudo favorevole. Qualora il Comune non prov-
veda alla presa in consegna nel termine di cui al precedente com-

"ma, da tale data cessera per la Ditta lottizzante ogni onere di

manutenzione ed ogni responsabilita civile e penale inerente al-
1'uso della lottizzazione.

Art. 15 =—_CONVENZIONE DEFINITIVA.

La Ditta lottizzante si obbliga a divenire alla stipulazione
della convezione definitiva per il trasferimento delle aree da ce-
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comune di PIAZZOLA SUL BRENTA

. provincia di PADOVA

Distretto n°2" (localita Presina)

-Applicazione Norme tecniche d' atfuazione-

-1t (Densita territoriale) :

-H (altezza degli edifici) :

-Smin (sup. minima lotto)

-Re  (rapporto di copertura) :

-De - (dist.min.da confini)

-Dt (dist.min.da fabbricati)
-Des - (dist.min.ciglio strad.)
-cubatura da attribuire per abitante:

PROGETTO

TOT. "Distretto 2"

-Sup.Territoriale

©-8up. ambito interv.

-Sup. fascia verde lungo roggia
-Sup. zona edificabile
-Sup. fondiaria
-Sup.servizi (25 mg/100 mc)
-Sup.strade {come da progetto)
-Sup.parcheggi(2,5mag/100mc)
-Densita edilizia terr.
-Vol.Max.edific.

= edificabilita futura

-Indice di fabbr. fond.
{vol. max. ed./sup.fond.)
-Abitanti insediabili
-Densita abitativa terr.
-Area serv.fab.

-Verde, parchi, giardini
-Verde di lott.(00.uu. 1°+2°)
-Verde ¢oo.uu.1° (3mg/100mc)

LOTTI SUP.FOND.

mq

1320,63
1233,00 -
1496,45
971,86
$83,19
1306,35
1427,52
1592,73
1085,53
939,77
1104,48
1200,42

PASPONOURWN

0,70 mc/mq
850 m
800 mq
20 %
500m
10.00 m
10,00 m
100 me/ab.

diPRG
{(standard)

20630,53 mg
20630,53 mq
249537 mq
18135,16 mq

2913,84 mg

317,37 mq
0,70 me/mq
12695 me
11655.74 mc

R A= .

0,87 mci/mg

127
143 mag/ab
45 ma/ab

1807 mq
381" mg

SUP.COP.
(20% S.F.)
mg

264,13
246,60
299,29
194,37
196,64
261,27
285,50
318,55
217,11
187,95
220,90
240,08

850m
8,50m
8,50m
8,50 m
8,50m
850m
8,50 m
8,50 m
8,50m
850m
850m
8,50 m

tot. | 293239 |

aera verde 2508,30

- VOLUME EDIFIC! ESISTENT!I
nell'ambito d'intervento

11,38%

(- LOTTO 1 - volume ancora edif. =
- VOLUME DI EDIFICABILITA' FUTURA

nell'ambito d'intervento

TOT.

H max.

{% della sup. territ.)

di progetto
o reale di cui estemi
al distretic
22037,65 mg 140712 mg
20630,53 mq
2508,30 mqg
87,90%
14661,93 mq 71,07%
5670,39 mg 27,49%
2774,09 mqg 13,45%
388,00 mqg 1,88%
1038,87 mc (gia edificati}=
2508,30 mq
Vol.ed.lotto Y%sup.edif. %sup.fond:
S.cop.xi.f.fond.
mc Ya Yo
1.143,43 7.28% 9,01%
1.067.56 6,80% 8.41%
1.295,66 8,25% 10,21%
841,46 5,36% 6,63%
851,27 ©542% 6,71%
1.131,07 7.20% 8,91%
1.235,98 7.87% 9,74%
1.379,02 8,78% 10,86%
939,88 5,99% 7,40%
813,67 5,18% 6,41%
956,28 5.09% 7,53%
1.039,35 6,62% 8,19%
[ 1269461 | 8085% | 100%
% sul tot.
1.038,87 mc. 8,18%
104,56 me.)
11.685,74 mec. 91,82%




- ANALISI DELLE SUPERFICI DEL PROGETTO DA DESTINARSI A SERVIZ

in propr. della ditta oltre finea di frazionam:. fotale
: lungo via Carbogna

.= SUperficie strade 1823,42 mq 1015,62 mq 2839,04
- Superficie marciapiedi 550,00 mg 178,00 mg 728,00
- sUp. fascia verde lungo le strade : 400,67 mg 127,50 mg 528,17
tot. 2774,09 mq 1321,12 mg 408521

- Superficie parcheggi : 388,00 mg 86,00 mg 47400
TOTALE 316209 ma 1407,12 mg 456921

- MANCATA REALIZZAZIONE DELL'ARREDO DEL VERDE PRIMARIO

~monetizzazione -
= 8UD. area verde dacedersi 380,84 mg
; (area di urbanizzazione primaria) ‘
- costo globale verde attrezzato £.70.000 /mq X 380,84 mq tot.  £.26.658.685
(fonte Genio Civile agg. ISTAT)
- - valore venale dellimmobile £.7.000 /mq X 380,84 mq tot. £.2.665.869

- valore opere di arredo da monetizz. £.63.000 /mg X 380,84 mq TOTALE  £23992817
- 00.UU. SECONDARIA - cessione aree - scomputi

- - valore oneri urb. secondana £8.756 Imc
(art.16 L.R. 61/85) :
- - volume edificabilita futura 11655,74 me TOTALE  £113.713.444
- aree da cedersi ;
gesqfusle quelle per 0O.UU. prim.) 2127,46 mgq X £.7.000 = £14.892.231

fot. £98.821.212
TOTALE OO.UU.1%+2°=  £.122.814.029
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